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Ablauf der Burovorstellung

Vorstellung Buro MKS | Was machen wir?
~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Beispiele aus anderen Dorferneuerungen

L~

Ablaufprinzip Dorferneuverung
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Buroprofil MKS

Planung und Umsetzung aus einer Hand

Landschaftsarchitektur Stadtebau und Architektur

Freiraumplanung Der Standort

Landschafts-

planung Regensburg

Ingenieurbau /
Wasserbau

Vermessung

Tiefbau / Kanal /
Wasser

MKS Architekten + Ingenieure GmbH m

Muhlenweg 8, 94347 Ascha, Tel. 09961 / 9421-0, Fax 09961 /9421-29
E-Mail: ascha@mks-ai.de Intern et: http://www.mks-ai.de
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Das Team in Ascha

Andreas Kulzer

Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
BUroinhaber

Stédtebau, Dorferneuerung,
Freiraumplanung

Roswitha Schanzer

Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin
Dorferneuerung, Stédtebau,
Bauleitplanung, Freiraumplanung,
Entwicklungskonzepte

Matthias Bardas

B.Eng Landschaftsarchitektur
Dorferneuerung, Bauleitplanung,
Freiraum- und Landschafts-
planung

Bastian Kulzer

B.Eng Bavingenieurwesen
Tiefbau, StraBenbau
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Thomas Althammer

Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
BUroinhaber

Dorferneuerung, Stédtebau,
Bauleitplanung, Freiraum- und
Landschaftsplanung

Eveline Haas

Architektin

Hochbau, Denkmalpflege, Altbau-
sanierung, Niedrigenergie- und
Passivhduser, Bauleitung

Daniela Aschenbrenner

Bauzeichnerin Hochbau
Eingabepldne, Bauleitpldne
Dorferneuerungspléne

Lydia Leibl
Verwaltungsangestellte
Rechnungs-, Vertrags- und
Personalwesen, zentrale
BUroorganisation

Stefanie Baumann

Bavingenieurin
BUroinhaberin
Ingenieurbau, Wasserbau,
Kanalsanierung,

StraBen- und Tiefbau

Heike Bauer
Bauingenieurin

StraBen- und Tiefbau,
Ausschreibung, Bauleitung

Denes Rist

Bauingenieur

Geldnde- und Bestands-
vermessung, Auswerfung,
Absteckungen

Matthias Aumer
Bauzeichner

Tief-, StraBen- und Land-
schaftsbau



Dorferneuerungen / Ortsentwicklungen
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Landwirtschaftliches Kernwegeneiz ILE Abens

2

LANDKREIS KELHEIM

&

: MKS erstellt ab 2015 Planung das
landwirtschaftliches Kernwegenetz
fOr das Gebiet der ILE ABeNS.
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Historische Karte

Die historische StraBenstruktur ist noch heute vorhanden
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

50-iéihriges Griindunﬁsfest ‘

1

SV Miihlhausen_
17.-19. Juli 2015

Von Osten kommend
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

2 markante Gebaude und dominierende Einzelbaume
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen
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Neuvordnung der Kreuzung KreisstraB3e | Siegenburger Stra3e
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen
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Erster Eindruck der Ortsdurchfahrt
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Nur StraBe! Gasthaus und Kirche ,,abgeruckt*
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Kirche St. Jakob

Gestaltung eines angemessenen Umfeldes
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Auf dem Weg ortsbildpragende Gebaude, die es wert sind...
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

EinmuUndungsbereiche nicht spurbar
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen
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Immer wieder auffallende Einzelbaume
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Zur bisherigen Breite der
Ortsdurchfahrt die
m mafBstabliche Beleuchtung
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen
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Plotzlich passiert was! Die StraBe teilt sich
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

MaBstabliche, einladende raumbildende Bebauung
schmale StraBe - breite StraBe

m MKS Architekten Ingenieure GmbH - Ascha



~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Jetzt ist’s klar - nach rechts geht’'s weiter
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen
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Plotzlich ist der Ort zu Ende
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen
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Dann links ein 2. Kirchturm und...
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Ein FuBweg zweigt noch ab
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

oy

Maibaum und Feuerwehr markieren noch ein Orisende / Anfang
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Wo ist jedoch das Ortsschild?
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Es muss noch einen ,,2. Ort“ geben!
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Nach dem Wenden, ein dorfgemaBer Ortsrand
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen
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... und dann wieder der 2. Kirchturm. Also nach rechts ...
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Eine AnwohnerstraBe Ay e | :
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... an der 2. Kirche mit
groBBzugigem ,grunem“ Umfeld
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Erhaltenswerter Baumbestand
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen
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Am Ende wieder die , 1. Kirche"” mit einem dorflichen Ortsrandweg
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Eine weitere OrtsstraBBe fuhrt nach Westen
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Auf der rechten Seite ein bisher nicht wahrnehmbarer Turm.
Eine 3. Kirche...?
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Am westlichen Orisrand Ansatze einer gewerblichen Entwicklung
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen
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Zurick zur ,,HauptstraBe” uber eine raumlich
abwechslungsreiche DorfstraBe

m MKS Architekten Ingenieure GmbH - Ascha



~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

Neue Perspektiven
werden geschaffen...
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...sollte nicht das vorherrschende Motto der
Dorferneuerung Muhlhausen sein!
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~Dorfspazierfahrt“ durch Muhlhausen

s Vi
el

4
¢
*
b
2

N, F o

[ o3

Am Ende wieder ein dominanter Einzelbaum und ein
abwechslungsreicher dorflicher Raum.
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Umsetzungsbeispiele aus unserer Arbeit
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Ruckbau alte B 20 - Neugestaltung Orismitte

» GroBzugige Vorflachen und Stellplatze vor » Reduzierung der Fahrbahnbreite

Geschatten und Burgerhaus » attraktive Randbereiche und Gehwege

(Ascha, Lkr. Straubing-Bogen)
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Ruckbau alte B 20 - Neugestaltung Orismitte

Orisdurchfahrt - KreisstraBe

= Fahrbahnbreite verringert

= sichere Gehwege

» Neugestaltung Bushaltestelle

= Solarleuchten
(Gschwendt, Lkr. Straubing-Bogen)




Mehr Sicherheit fur FuBganger

Fahrbahnteiler

Optische Einengung durch

Baumreihen und Gestaltung der

m Randbereiche
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Sichere Gehwege im Ort und in die Landschaft

Gehweg an der Orts-
durchfahrt

(Schambach,
Lkr. Straubing-Bogen)
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Neugesfqlfung Ortsdurchfahrt Ganacker
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Gestaltung der Ortsdurchfahrt Ganacker im Zuge der Dorferneuerung

WeiterfUhrung Radweg von Wallersdorf nach Pilsting innerorts von
Ganacker nérdlich St 2074 auf ca. T km Lange. Anlage als kombi-
nierter Geh- und Radweg, Errichtung von Querungshilfen am Orts-
eingang und zur Anbindung des értlichen Radweges an der
Landauer StraBe.
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Der Pfarrergarten — grune Orismitte Haibach
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Der Pfarrergarten - Ortsmitte Haibach
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Dorfplatz Fravuenbiburg, Stadt Dingolfing

Durchgehende Asphaliflachen. Kaum Stellplatze.
Kein Platzcharakter.
Kriegerdenkmal abseits am StraBenrand.
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Dorfplatz Fravuenbiburg, Stadt Dingolfing

VergroBBerung Platzflache durch Abbruch, Neuordnung Verkehr,
Gestalterische Aufwertung, Begrinung
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Einfache DE Hadersbach

Orismitte zergliedert. Uberbreite KreisstraBe.
Gemeinschaftshaus fehlt. Pfarrhaus ungeeignet.
FW-Gebdude marode.
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Einfache DE Hadersbach

Visualisierung Variante
Ortsmitte Gestaltungsvorschlag
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DE Schambach

Typisches StraBendorf. Vor der Dorferneuerung 2 KreisstraBen mitten durch den Ort

Y
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DE Schambach

HEUTE | Ortsumgehung. Altraktiver Dorfplatz. Beruhigte Ortsdurchfahrien.
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Vorbereiche und AuBBenanlagen
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Gebaudesanierung im Bestand - Burgerhaus Ascha

zum modernen Burgerhaus
= Burgerbuiro

» Jugendheim

» Veranstaltungen

= Gemeinderatssitzungen

m MKS Architekten Ingenieure GmbH

Alte Schule - mit viel Eigenleistung

- Ascha

Brunnen vor dem
BUrgerhaus

(Ascha,
Lkr. Straubing-Bogen)




Sanierung ortsbildpragender Gebaude

= neue Wohnnutzung in orisbild-pragenden,
denkmalgeschutzten Gebauden (privat)

= gleichzeitig Sanierung des StraBenraums
(offentlich)

(Reichenbach, Lkr. Cham)
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Private Bauberatung

Skizze Freianlagengestaltung im Rahmen einer privaten Bauberatung
i i T

oy R

e

—— = e
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Private Bauberatung

Private Bauberatung zur Gebaudesanierung

Beratung zu privaten und offentlichen
Bauvorhaben im Dorferneuverungsgebiet
(Fassadengestaltung, Freiflachen,
Hofgestaltung, ...)

= Gesprache vor Ort mit Bauherrn
» Skizzen mit Gestaltungsvorschlagen

» Unterstitzung bei der Antragstellung
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Innenentwicklung / Nachnutzung - dorfgemdBe Ersatzbauten

Wohn- und BUrogebdude Ortskern um 1990: SGdgewerk ohne Entwicklungsmaoglichkeiten
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Das Bemuhen wird auch anerkannt

Ascha

wird von der Europdaischen ARGE

Landentwicklung und Dorferneuerung ein

EUROPAISCHER

DORFERNEUERUNGSPREIS

fur eine ganzheitliche, nachhaltige und mottogerechte
Dorfentwicklung von herausragender Qualitat

2008

zuerkannt.

Der Vorsitzende der Europdischen ARGE
Landentwicklyng und Dorferneuerung

andeshaupfmann
Dr. Erwin Proll

Koudum, am 26. September 2008

Umweltbewugte Gemeinde

Auszelchnung
in Sllber
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Dr. Giinther Becks
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Dorferneverung Schambach
»unser Dorf soll schoner werden*

1. Platz Kreis 2010
3. Platz Bezirk 2011



Erarbeitung des Dorferneuverungsplanes
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Herangehensweise Dorferneuerungsplan

Erfassung / Bewertung der Bestandssituation

- 5

Verkehr

& m W

Orisbild

HANDLUNGSFELDER

Freizeit
Erholung

T 38

Grunordnung
Dorfokologie
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Herangehensweise Dorferneuerungsplan

Eigenarten
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Herangehensweise Dorferneuerungsplan

Charakteristiken
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Herangehensweise Dorferneuerungsplan

Konfliktsituationen
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Herangehensweise Dorferneuerungsplan

Gefahrenbereiche
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Herangehensweise Dorferneuerungsplan

Qualitaten
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Herangehensweise Dorferneuerungsplan

Schutzgebiete
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Herangehensweise Dorferneuerungsplan

Immissionen

I Larmbelastungskataster Bayern
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Herangehensweise Dorferneuerungsplan

Ergebnis | Bestandsplan je Handlungsfeld
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MKS ARCHITEKTEN - INGENIEURE GrmbH
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- Darstellung von Konfliktbereichen | Mangeln | Problemstellen | Entwicklungszonen

- Ableitung méglicher MaBnahmen auf Basis der Bestandserfassungen

- Erstellung einer MaBnahmenliste
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Herangehensweise Dorferneuerungsplan
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Erganzende Analyseplane

- Gebdudenutzung
- Baulicher Zustand von Gebduden

- Artund Zustand von Einfriedungen




Herangehensweise Dorferneuerungsplan

Priorisierung der EinzelmaBnahmen

MaBnahmenUbersicht - Dorferneuerung Ganacker | Markt Pilsting

Verkehr

Ortsdurchfahrt mit Radweg und Querungshilien

Neugesialtung der Anschlussbereiche KirchstraBe und WiesenstraBe an die Deggendorfer StraBe
Reduzierung des Durchgangsverkehrs im Wohngebiet durch eine Sidumfahrung

Entwicklung innerdrilicher FuBwegeverbindungen

Entwicklung einer Radwegeverbindung nach Landau und Pilsting

Anbindung des FuBwegs mit einer Briicke Uber den B&renschéidelgraben an den bestehenden Feldweg
Gestaltung der Ortseinfahrten

Erichtung einer Querungshilfe fir FuBgénger und Radtahrer an der Landauer StraBe

Ausbau WiesensiraBe und Heuweg

Punktuelle Entschérfung innerérlicher Kurvenbersiche

Zufahrisregelung Fir.Nr. 21/1

Zutahrisregelung Fir.Nr. 24/1, im Zuge einer stadtebaulichen Neustrukturierung und Nachverdichtung
Verkehrslenkung fUr GE "Am Tratwiesenweg"

Umfeldoptimierung der Bushaltestellen

Ortbild

Neugesialtung der Ortsmitte Ganacker

Aufwertung der Landauer StraBe durch gesialterische MaBnahmen

Neugestaltung Umfeld Feusrwehrhaus

DorfgeméBe Innenverdichtung unbebauter Fidchen

Langfristiger Rickbau der ungenutzten Gewdchshduser

Gestaltung der KirchstraBe mit Ergéinzung eines FuBweges

Gestaltung der SchulstraBe hin zu einem dorfgemdBen Anwohnerweg

Neugesialtung des Vorbereichs Gewerbebetrieb Kaiser

Gestalterische Aufwertung des Raiffeisenturms

Neugesialtung der umgebenden Freiflichen des Gasthauses Moser

Gestalterische Aufwertung und funklionale Gliederung des Umfeldes der Tennisanlage
Benefiziatenhaus

R&umiliche Fassung des SiraBenraums durch baulichen Lickenschluss im Zufahrisbereich der Landaver Sir. | Landshuter Sir.

PRIORITAT

Freizeit | Erholung | Vereine | oifentliche Nutzung

Sanierung und Nachnutzung der ehemaligen Gemeindekanzlei

Rot | Hoch
Sanierung des Plarheimes

: : Orange | Mittel
Schaffung eines zentralen Spielplatzes am Feuerwehrhaus

Entwicklung einer Freizeitnutzung der Kiesweiher sidwestiich von Ganacker Gron I N |edrig
Anlage eines naturnahen Freizeit- und Ernalungsbereiches fiir unterschiedliche Nutzergruppen
Errichtung von Sitzb&nken an Standorten mit reizvollen Blickbeziehungen zur Ergéinzung von Spazierwegen

. MABNAHMENNUMMER
Grinordnung

|Emwicklung und Anlage von Gewdsserschutzstreifen ] bIS I 4
|Rencﬂurierung des Moosgrabens und des Molkersigrabens
Entwicklung dorfgemdBer Ortsr&nder

Betonung der erkennbaren Landschafisbildraurngrenze

Schaffung einer Obslwiese mit FuBweg. zur Ortsrandgestallung im Umfeld der Tennisanlagen

Grines Band entlang der KirchstraBe - Tratwiesenweg HA N D L U N GS FE LD
Schaffung einer Streuobstwiese auf der Fir.Nr. 121 V I Ve rke hr

Pflanzung von Obstb&umen auf privaten Grinfléchen mit Wirkung in den &ffentlichen Raum

O | Ortsbild
F | Freizeit - Erholung - Vereine - 6ffentliche Nutzung
G | Grinordnung

MKS Architekten Ingenieure GmbH - Ascha



Herangehensweise Dorferneuerungsplan

Vorstellung der Planung

- Information der Bevolkerung im Rahmen von BUrgerversammlungen

- Vorstellung der EinzelmaBnahmen

- Anregungen | Ruckmeldungen aufnehmen

m MKS Architekten Ingenieure GmbH - Ascha



Herangehensweise Dorferneuerungsplan

MaBnahmenblatter
Grundangaben zu jeder

EinzelmaBnahme
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Kategorie
Verkehr

Ziel

| Optimierung d
| Neugestaltung
| Aufwertung de

MaBnahmentrt
TG DE Ganacke

Kosten
ca. ... EUR
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MaBnahmenkatalog - Dorferneuerung Ganacker | Markt Pilsting

Ortsdurchfahrt mit Radweg und Querungshilfen

Da die Ortsdurchfahrt von Ganacker lan-
ge Zeif Teil der Uberegionalen Verkehrs-
achse B11 war, und in diesem Zuge die
StraBenrGume im Ortsbereich gemé&B ihren
Anforderungen zur Bewadltigung groBer
Verkehrsmengen ausgebaut wurden, las-
sen sich heute als Bestandssituationen brei-
te, Uberdimensionierte StraBenguerschnitte
erfassen. Dieser Uberbreite StraBenzug ent-
spricht jedoch nicht mehr den Anforde-
~-

rungen, die an die Ortsdurchfahrt gestellt
werden. So ist ein wesentliches Defizit das
Fehlen eines durchgéngigen und Uberdrt-
lichen Radweges entlang der StaatsstraBe.
DarUber hinaus fehlen ausgewiesene Que-
rungshilfen fur FuBganger und Radfahrer
innerhalb der Orfschaft. Westlich der Ein-
mindung der Landauer SiraBe sowie an
der &stlichen Ortseinfahrt sind Querungshil-
fen sinnvoll.

Kategorie

Verkehr

Ziel

| Herstellung eines durchgéingigen Rad- und
FuBweges entlang der StaatsstraBe

| Schaffung ven sicheren Querungshilfen
entlang der Ortsdurchfahrt

MaBnahmenirager
Staatliches Bauamt Landshut | Markt
Pilsting | TG DE Ganacker

Kosten
ca. 646.000 EUR

Umsetzungssc hritte

| Bestandserhebung

| Vorplanung

| Entwurf und fachliche Abstimmung
| Umsetzung

Zeitliche Umselzung | Daver

Forderfahig
v

MKS Architekten - Ingenieure GmbH Mihlenweg 8, 94347 Ascha, Tel 09941 /94210, Fax 942129, ascha@mks-aide, www.mks-ai.de




Dorferneverungsplan
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Planen mit den Burgern

Enge Zusammenarbeit mit Arbeitskreisen und
Gemeinde

Fachliche Erfahrung, Blick von auBen, aber
keine ,,aufgesetzte" Planung

Ziele, Leitbilder und MaB3-
nahmen gemeinsam
entwickeln

= Besprechung in den
Arbeitskreisen

= Diskussion mit den Burgern vor Ort

» Besichtigung von Projekien
andernorts

m MKS Architekten Ingenieure GmbH - Ascha



Dezenirale nachhaltige Energieversorgung
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Nahwérme Ascha GmbH
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P i . lichtung ca. 20 ‘

" | Lagsplan M 1:5000 - Stand Feb. 2014
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Ein 650 kW Hackschnitzel-Kessel und ca. 4,8km
Leitungen versorgen das Dorf

1 Holzvergaser (Pellets), 1 BHKW
Zusammen 280 kW thermisch, 180 kW elekirisch

Bisher sind rund 80 Privatgebdude, das
Gewerbegebiet, Schule, Kirche, Burgerhaus, Sport-
und Schutzenheim angeschlossen

2012 kamen 14 Parzellen im Baugebiet ,,Am
Weinberg“ dazu



MKS Ar
S |

?‘ =

AW T
rf-’a‘ Sass
.

Vs Myt
0/ Lt
N

ngw
: J‘ !"‘l‘% .3' ! \

».
-«

Vielen Dank fur
lhre
Aufmerksamkeit !
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