Ortsentwicklung und Verkehr P4 s

Der Strukturwandel in der Landwirtschaft und die starke wirtschaftliche Entwicklung in der gesamten Region wirken sich auch auf
Miihlhausen aus. Der urspriinglich landwirtschaftliche und dorfliche Charakter droht verloren zu gehen. Auf Grund der sehr guten
Anbindung an die Uiberregionalen Stddte Ingolstadt, Regensburg und Miinchen ist die Nachfrage nach Wohnraum sehr grols.

So hat sich die Einwohnerzahl in den letzten 40 Jahren von ca. 600 auf ca. 1.200 erhéht.

Verkehr, Stralden und Wege

Das Ortsbild ist immer noch geprdgt von der friiheren Bundesstralde B 299:

e  Ortsdurchfahrt immer noch gerne als Abkiirzung genutzt: grol3zligiger Stralsenquerschnitt und
ungunstige Vorfahrtsregelung aus Neustadt a. d. Donau bzw. Siegenburg kommend

e Kreuzungs- und Einmiindungsbereiche: Hochborde hdufig nicht abgesenkt
e Stral3enrandbereiche: stark befestigt, versiegelt ohne Griinstrukturen

e  Verkehrsinsel mit Uberquerungshilfe im Bereich Siegenburger StraRRe /Pfarrer-Meier-Weg:
kaum Wirkung auf Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit von Autos

e FulSwege: unregelmdl3ig breit und auf beiden Seiten nicht durchgdéngig vorhanden

*  Wege und Gasserl: im alten Orts- wie in neuen Siedlungsbereichen vor
Dorftbevdlkerung gut angenommen; in Teilbereichen jedoch sanierungsbediirftig und schlecht beleuchtet

Infrastruktur

Die Entwicklung des Ortes erfordert eine stetige Anpassung der Infrastruktur.
e Breitbandausbau/Internet

e Entwdsserung: Einleitung des Oberfldchenwassers der Stralden und angrenzenden privaten Anwesen
(Hoffldchen und Ddcher) in 6rtlichen Mischwasserkanal und damit in die Kldranlage

e Offentlicher Personennahverkehr: Schulbuslinien zu den Schulen fiir alle Biirger nutzbar
e Regionalbahnhof in Neustadt/Donau: Ziige im Stundentakt nach Regensburg und Ingolstadt.

Siedlungs- und Ortsentwicklung

Die Lage zwischen den Industrieregionen und den kulturellen, politischen Zentren Stidbayerns ldsst
einen nach wie vor steigenden Bedarf an Wohn- und Lebensraum erwarten.

e Wohnbaugebiete: In den letzten Jahrzehnten wurden neue Siedlungsbereiche
geschaffen. Planung und Ausfiihrung erfolgte jeweils nach dem aktuellen
Bedart. Dies ergab unterschiedliche Strukturen in den Siedlungsbereichen und unbebaute
Baupldtze (,,Bauliicken®) von privaten Eigentiimern.

e  Ortskern: leer stehende oder vom Leerstand betroffene landwirtschaftliche Anwesen vorhanden,
welche das Ortsbild durch ihren schlechten baulichen Zustand negativ prdgen; ferner
bestehen grol3ere Freifldchen bzw. Baulticken.

Im aktuellen Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt a. d. Donau sind fiir Miihlhausen keine weiteren Siedlungsfldchen vorgesehen.
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e durch bedarfsgerechten Riickbau der Durchgangsstralde den Durchgangsverkehr erheblich reduzieren und beruhigen i ar— |

e einedurchgdngige Ful’- und Radwegverbindung schaffen
e dievorhandenen Fulswege bzw. Gasserl durch bauliche und gestalterische Sanierung autwerten

e  beim Rickbau bzw. Neugestaltung von 6ffentlichen Verkehrstldchen und markanten Platzen den 6rtlichem Bedart
berlicksichtigen und ausreichend Parkmaoglichkeiten errichten

o  Strategien zur Nutzung der leer stehenden oder leerstandgefdhrdeten Hofstellen sowie der unbebauten Grundstiicke im Ort
entwickeln; dabei der Innenentwicklung Vorrang vor der Ausweisung weiterer Siedlungsfldchen an den Ortsréndern geben

Magliche Projekte:

e Kreis- und Ortsverbindungsstralse riickbauen und sanieren

* Kirchengangerl® erhalten, einheitlich und naturnah gestalten und eine ausreichende Beleuchtung sicherstellen Ao idee

* Entwickeln und Umsetzen eines Konzeptes fiir den Parkplatzbedart an der Pfarrkirche, beim Pfarrheim, Kindergarten, oL
Friedhof und bei dem Lebensmittelgeschdtt im Pfarrer-Meier-Weg B

e fundierte Bestandserhebung des Gebdude- und Freifléchenbestandes durchfiihren und ein Leerstands-Management aufbauen



